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（一）评价区域 

集体建设用地基准地价制订成果将济南市本级划分为 5 个评价

区域。其中，历下区、市中区、槐荫区、天桥区、历城区、长清区以

及 “济南新旧动能转换起步区”划分为一个整体区域，以下简称“市

内六区（含起步区）”；章丘区（不含高官寨街道）、济阳区（不含崔寨

街道、孙耿街道、太平街道）、莱芜区、钢城区各自为单个评价区域，

分别呈现集体建设用地基准地价成果。 

（二）评价对象 

济南市本级集体建设用地基准地价评价对象为集体所有的商服

用地、工矿仓储用地出让建设用地使用权和宅基地使用权。 

（三）评价范围 

济南市本级集体建设用地基准地价评价范围是根据行政区划的

范围扣除城区基准地价覆盖区域的基础上，保留了“济南新旧动能转

换起步区”和各建制镇基准地价覆盖区域确定的。评价范围总面积为

689925.13 公顷，其中市内六区（含起步区）273902.81 公顷，章丘区

136022.95 公顷，济阳区 72840.53 公顷，莱芜区 161512.47 公顷，钢

城区 45646.37 公顷。 

（四）基准地价内涵 

1、基准日：2020 年 1 月 1 日。 

2、土地用途：商服用地、工矿仓储用地、宅基地。 

3、权利状况：集体商服用地、工矿仓储用地出让使用权，宅基

地使用权。 
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4、使用年期：商服用地 40 年、工矿仓储用地 50 年、宅基地无

限年期。 

5、开发程度：市内六区（含起步区）一、二级地“五通一平”，三、

四级地“四通一平”；章丘区、济阳区、莱芜区和钢城区均为“四通一

平”。 

6、容积率：商服用地 1.2，工矿仓储用地 1.0，宅基地 0.7。 

7、土地还原率：商服用地 7.5%，工矿仓储用地 6.5%，宅基地

7.0%。
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（五）基准地价成果 

表 1 济南市本级集体建设用地基准地价成果表 

土地用途 评价区域 土地级别 
Ⅰ级地 Ⅱ级地 Ⅲ级地 

Ⅳ级地 
Ⅰ-1 区片 Ⅰ-2 区片 Ⅱ-1 区片 Ⅱ-2 区片 Ⅲ-1 区片 Ⅲ-2 区片 

集体 

商服用地 

市内六区 

（含起步区） 

元/平方米 1025 721 648 552 448 334 248 

万元/亩 68.33  48.07  43.20  36.80  29.87  22.27  16.53  

章丘区 
元/平方米 429 354 245 —— 

万元/亩 28.60  23.60  16.33  —— 

济阳区 
元/平方米 425 334 247 —— 

万元/亩 28.33  22.27  16.47  —— 

莱芜区 
元/平方米 452 340 246 —— 

万元/亩 30.13  22.67  16.40  —— 

钢城区 
元/平方米 386 303 232 —— 

万元/亩 25.73  20.20  15.47  —— 

集体工矿 

仓储用地 

市内六区 

（含起步区） 

元/平方米 420 394 317 246 226 210 204 

万元/亩 28.00  26.27  21.13  16.40  15.07  14.00  13.60  

章丘区 
元/平方米 214 206 195 —— 

万元/亩 14.27  13.73  13.00  —— 
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土地用途 评价区域 土地级别 
Ⅰ级地 Ⅱ级地 Ⅲ级地 

Ⅳ级地 
Ⅰ-1 区片 Ⅰ-2 区片 Ⅱ-1 区片 Ⅱ-2 区片 Ⅲ-1 区片 Ⅲ-2 区片 

济阳区 
元/平方米 213 201 181 —— 

万元/亩 14.20  13.40  12.07  —— 

莱芜区 
元/平方米 205 194 184 —— 

万元/亩 13.67  12.93  12.27  —— 

钢城区 
元/平方米 201 190 179 —— 

万元/亩 13.40  12.67  11.93  —— 

宅基地 

市内六区 

（含起步区） 

元/平方米 365 332 277 251 

万元/亩 24.33  22.13  18.47  16.73  

章丘区 
元/平方米 223 214 196 —— 

万元/亩 14.87  14.27  13.07  —— 

济阳区 
元/平方米 222 210 189 —— 

万元/亩 14.80  14.00  12.60  —— 

莱芜区 
元/平方米 214 203 193 —— 

万元/亩 14.27  13.53  12.87  —— 

钢城区 
元/平方米 210 199 187 —— 

万元/亩 14.00  13.27  12.47  —— 

注：评价范围及土地级别以集体建设用地基准地价图为准。 
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