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廊坊市容积率指标计算规则（试行）

第一章 总则

第一条 为进一步规范我市建设项目容积率计算标准，合理

利用城市空间，结合我市实际情况制定本规则。

第二条 本规则适用于廊坊市城区国有建设用地内规划管理

工作，各县（市）可参照执行，但不适用于产权登记中房产测绘

的建筑面积计算。

第二章 容积率计算规则

第三条 建筑面积计算应按照《建筑工程建筑面积计算规范》

(GB/T50353)执行。《建筑工程建筑面积计算规范》(GB/T50353）

未规定的情形，按以下规则计算：

（一）低层住宅标准层结构层高不大于 3.9 米；多层、中高

层、高层住宅建筑标准层结构层高不大于 3.6 米。结构层高在以

上基础上每增加 1.2 米（含小于等于 1.2 米)，按该层水平投影

面积的 1.5 倍计算建筑面积并计入容积率。结构层高在以上基础

上每增加 2.2 米（含大于 1.2 米且小于等于 2.2 米)，按该层水

平投影面积的 2.0 倍计算建筑面积并计入容积率。

（二）跃层式或低层住宅，当起居室(厅)、餐厅层高在户内

通高时,此部分按一倍建筑面积计算容积率。
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（三）办公、写字楼、公寓、酒店（宾馆）等公共建筑首层

结构层高不大于 5.1 米，标准层结构层高不大于 4.5 米。结构层

高在以上基础上每增加 1.2 米（含小于等于 1.2 米)，按该层水

平投影面积的 1.5 倍计算建筑面积并计入容积率。结构层高在以

上基础上每增加 2.2 米（含大于 1.2 米且小于等于 2.2 米)，按

该层水平投影面积的 2.0 倍计算建筑面积并计入容积率。

（四）商业或配套服务的建筑首层层高不大于 5.1 米，标准

层结构层高不大于 4.8 米。结构层高在以上基础上每增加 1.2 米

（含小于等于 1.2 米)，按该层水平投影面积的 1.5 倍计算建筑

面积并计入容积率。结构层高在以上基础上每增加 2.2 米（含大

于 1.2 米且小于等于 2.2 米)，按该层水平投影面积的 2.0 倍计

算建筑面积并计入容积率。

（五）单一空间达到 2000 平方米以上的大型商业用房（如超

市、大型商场、专卖店、餐饮、娱乐等功能集中布置的商业用房）

建筑层高，经廊坊市规划审议委员会审议通过后，可根据功能要

求适当提高，按其水平投影面积计算容积率。

（六）门厅、大厅、中庭、内廊、采光厅，以及电影院、运

动场馆、展厅、报告会议厅、多功能厅、四星级标准以上酒店相

关公共功能空间等有特殊功能需要的建筑层高，经廊坊市规划审

议委员会审议通过后，可根据功能要求适当提高，按其水平投影

面积计算容积率。
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（七）仓储物流、工业建筑物单层层高超过 8 米时，按该层

水平投影面积的 2.0 倍计入容积率。在其主体结构外的坡道和架

空平台，有顶盖和围护结构的，应按其围护结构外围水平面积计

算全面积并计入容积率；无顶盖、无围护结构、有围护设施的，

不计算建筑面积。

（八）在主体结构外封闭的阳台，按其结构外围水平面积计

算全面积;在主体结构外不封闭的阳台，按其结构外围水平投影

面积的 1/2 计算建筑面积并计入容积率。住宅建筑阳台进深原则

不超过 1.8 米，因功能需求确需增加进深的，应通过专家评审会

进行科学论证。

（九）地下室或半地下室的顶板面高出室外地坪大于 1.5 米

时,该层按地上建筑面积计算并计入容积率。建筑室外地坪标高

不一致时，以周边最近的城市道路标高为基准加上 0.3 米作为室

外地坪，之后再按上述规定核准。

（十）设备平台是指供空调室外机、热水机组等设备搁置、

检修且与建筑内部空间及阳台不相连通的对外敞开的室外空间。

户式集中制冷、供热水的设备平台根据安装与使用要求确定，但

面积应不大于 4 平方米；分体制冷、供热水的设备平台面积每个

应不大于 1 平方米，个数不多于起居室个数。符合以上条件的，

设备平台不计算建筑面积；不符合以上条件的，按水平投影面积

计算建筑面积并计入容积率。
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第四条 在符合规划建筑密度、绿地率、高度控制的前提下，

建设项目配套建设的地上立体停车楼，梁底净层高不超过 2.4

米、无实体围护结构，可不计入地块容积率，但地上立体停车楼

的基底应计入建筑密度，且计入后的总建筑密度应符合规划条件

要求。

第五条 鼓励被动式超低能耗建筑和装配式建筑的建设，容

积率奖励标准参照国家、省、市相关政策、规定执行。

第三章 附则

第六条 各类建设用地容积率指标控制按照控制性详细规划

执行。超过容积率上限指标的，应依法依规按程序办理。

第七条 本规则自发布之日起施行，试行期为 2 年。发布之

日后报审方案审查的项目，按照本规则执行；发布之日前已经自

然资源和规划管理部门审查通过的建设项目，按原方案执行。

第八条 本规则解释权归廊坊市自然资源和规划局。
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